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Zalacznik
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ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO WYNIKAJACA
Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

NAZWA INWESTYCJI: Budowa trzech stacji tadowania wraz z magazynem energii oraz
zapleczem administracyjno-technicznym na potrzeby miejskiej komunikacji, na czgéciach
dziatek nr: 380, 156/12 potozonych w obregbie geodezyjnym Polska Wies, gmina Mragowo.

WNIOSKODAWCA: Gmina Miasto Mragowo, ul. Krélewiecka 60A, 11-700 Mragowo.

Podstawa opracowania:

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) dla inwestycji celu publicznego w

analizie ustala sie:

1) stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,

2) warunki 1 zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

I. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu obje¢tego wnioskiem:

1. Przebieg inwestycji: przedmiotowa inwestycja dotyczy czesci dzialek oznaczonych
ewidencyjnie numerami: 380 oraz 1356/12 polozonych w obrebie geodezyjnym Polska
Wies, gm. Mraggowo.

2. Opis dzialek, polozenie terenu:
Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkdow: dziatka nr 156/12 stanowi drogi — dr, dziatka nr
380 stanowi tereny przemystowe — Ba o powierzchni 7,76ha. Planowana inwestycja
dotyczy czegsci przedmiotowej dzialki i stanowi obszar o powierzchni 0,9792ha.

3. Klasyfikacja przedsiewzigcia:
Rodzaj inwestycji: przedmiotowa inwestycja jest inwestycja celu publicznego.
Art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1145):

., Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektow i urzqdzen
transportu publicznego, a takze lgcznosci publicznej i sygnalizacji.”

Rodzaj inwestycji ze wzgledu na oddzialywanie na §rodowisko:
Inwestycja objeta wnioskiem nie zaliczana jest do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.



II. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca
z przepiséw odre¢bnych.

1. Zgodnie zewidencjg gruntéw ibudynkow: dziatka nr 156/12 stanowi drogi — dr,
dziatka nr 380 stanowi tereny przemystlowe — Ba — projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz melioracji wodnych.

2. Teren objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze objetym ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2a. Projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wiasciwym organem Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

3. Teren objety wnioskiem przylega do pasa drogowego drogi gminnej — projekt decyzji
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na terenie objetym wnioskiem nie znajdujg si¢ obszary i obiekty objg¢te formami
ochrony zabytkow — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust.
4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w miejscowosciach uzdrowiskowych —
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani - projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze z{6z kopalin, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze
— projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4a lit. a)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze uznanych za strategiczne
z}6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gémicze - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53
ust. 4 pkt. 4a lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw
substancji - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4a
lit. ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Teren objgty wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze ztéz kopalin, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i
gérnicze, innych niz zloza strategiczne - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

11. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze gérniczym — projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na terenie udokumentowanych woéd
podziemnych — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5
lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie zagrozonym osuwaniem si¢



STAROSTWO POWIALOW,
w Mragowie
11-700 Mrggowo, ul. Krélewiecka 60
mas ziemnych — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art=*53 ust. 4

pkt. 5a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach parku i jego otuliny —
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Teren objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze, o ktérych mowa w art. 169 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 wust. 4 pkt. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

16. Inwestycja obj¢ta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zaktadow nowych w rozumieniu
art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska; nie
dotyczy zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadach o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej; nie dotyczy
nowych inwestycji w sasiedztwie zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zakladow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te
inwestycje zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii — projekt decyzji nie
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 12 lit. a), b) i c¢) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

17. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje si¢
lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe lub
wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem
bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidiowego funkcjonowania lotniczych urzadzen
naziemnych — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt.
13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

18. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wlasciwego portu lub
przystani — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

19. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze stref ochronnych terenéw
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej — projekt decyzji nie
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

20. Inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzgodnienia ze Spotka Celowa, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i1 Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,
o ktérych mowa w tej ustawie na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji sporzadzil na

podstawie art. 5 pki 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Bartosz Kucharczyk

mgr Piotr Pierccsirs



